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Załącznik nr 2 do siwz 

Wzór umowy 
 

Zawarta w dniu ...............  w Kozienicach, pomiędzy: 

 

ZAMAWIAJĄCYM: 
Kozienickim Centrum Rekreacji i Sportu,  
z siedzibą w Kozienicach, ul. Legionów 4,  
reprezentowanym przez: 

 
1. .......................................................................................................... 
 
przy kontrasygnacie Głównej Księgowej - ………………………………………… 
 
NIP ..................................... REGON.................................... 
 
a   

WYKONAWCĄ: 

..............................................................................................................   
reprezentowanym przez: 

 
1. .......................................................................................................... 

  
NIP ...................................... REGON .................................. 
którego wyboru dokonano w wyniku przetargu nieograniczonego, została zawarta umowa 
następującej treści: 

§ 1. 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania i przekazania Zamawiającemu przedmiotu 
umowy pn.„Termomodernizacja budynku Krytej Pływalni „DELFIN” w Kozienicach ” i do usunięcia 

wszystkich wad występujących w tym przedmiocie w okresie umownej odpowiedzialności za wady oraz w 
okresie rękojmi za wad fizyczne i w okresie gwarancji jakości. 

2. Zadanie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje termomodernizację budynku Krytej Pływalni „DELFIN” branży 
architektonicznej i konstrukcyjnej w zakresie: 

a. Rozbiórka elementów konstrukcji betonowych niezbrojonych o grubości do 15 cm - czapki na murkach  
b. Rozebranie posadzek z płytek na zaprawie i kleju - schody i pochylnie 
c. Rozebranie okładziny ściennej z płytek 
d. Demontaż przeszklenia z makrolonu 
e. Transport gruzu samochodem samowyładowczym przy ręcznym załadowaniu i mechanicznym rozładowaniu 

na odległość 10 km 
f. Utylizacja materiałów z rozbiórki 
g. Okładziny ścian z płyt kamiennych (piaskowiec szary) grubości 2-2,5 cm 
h. Czapki kamienne (piaskowiec szary) na murkach, o szer. 40cm i grub. 10-12cm 
i. Okładziny schodów z płytek kamionkowych GRES na zaprawie klejowej o grub.warstwy 4 mm 
j. Posadzki z płytek antypoślizgowych, kamionkowych GRES na zaprawie klejowej o grub.warstwy 4 mm – 

pochylnie 
k. Dostawa i montaż na suficie okładziny akustycznej z płyt, gr. 4,0cm (wraz z kosztami niezbędnego do tego 

celu rusztowania) 
l. Fasada o konstrukcji aluminiowej, szklenie zestawem dwuszybowym z zewnętrzną szybą Stopsol w 

odcieniu zielonym 
m. Dostawa i montaż żaluzji zewnętrznych aluminiowych 
n. Odbicie spękanych tynków zewnętrznych i wykonanie uzupełnień tynków zwykłych kat. III 
o. Ocieplenie (wyprawa tynkarska akrylowa); płyty styropianowe gr. 10 cm na ścianach 
p. Mocowanie płyt styropianowych łącznikami (kołkami) w ilości 6 szt/m2 do podłoża 
q. Tynk elewacyjny cienkowarstwowy akrylowy -wykonany ręcznie; warstwa pośrednia na ścianach 
r. Tynk elewacyjny cienkowarstwowy akrylowy -wykonany ręcznie na ścianach 
s. Demontaż i ponowny montaż kociołków instalacji odwodnienia dachu 
t. Rozebranie rynien (do powtórnego użytku ) 
u. Montaż rynien dachowych (uprzednio zdemontowanych - materiał z odzysku) 
v. Rozebranie rur spustowych (do powtórnego użytku użytku) 
w. Montaż rur spustowych (uprzednio zdemontowanych - materiał z odzysku) 
x. Rozebranie obróbek blacharskich murów ogniowych, okapów, kołnierzy, gzymsów itp. z blachy nie 

nadającej się do użytku 
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y. Obróbki blacharskie z blachy powlekanej o szer.w rozwinięciu ponad 25 cm 
z. Demontaż balustrad stalowych 
aa. Montaż balustrad stalowych (uprzednio zdemontowanych - materiał z odzysku) 
bb. Zabezpieczenie konstrukcji drewnianej na hali i dźwigarów środkami barwiącymi i konserwującymi, 2 krotne 

malowanie. Zastosowane składniki czynne zgodnie z normą DIN 68800-3 zapewniają pożądaną ochronę przed 

sinizną (badanie według EN 152-1), niszczącymi drewno grzybami (badanie według EN 113) i zabezpieczają 

przed atakiem owadów (badanie według EN 46). Ilości nanoszone w badaniu normowym ok. 200 g/m
2
,
 

posiadające certyfikat dopuszczenia do obrotu, kolor ciemny bursztyn. 

3. Kod CPV:  
główny przedmiot:  
45000000-7   –   Roboty budowlane, 
dodatkowe przedmioty:  
44112410-5   –   Konstrukcje dachowe 
77220000-8   –   Usługi impregnacji drewna 
44212310-5   –   Rusztowania  
45320000-6   –   Roboty izolacyjne 

4. Zakres umowy zostanie wykonany w oparciu o projekt docieplenia budynku, przedmiar robót, specyfikacje 
techniczne wykonania i odbioru robót (stwior), zgodnie z obowiązującymi w dacie przyjęcia przedmiotu 
umowy przepisami i normami, zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z ustalonymi niniejszą umową 
warunkami. 

5. Integralną część umowy stanowi specyfikacja istotnych warunków zamówienia ( siwz) i oferta Wykonawcy w 
postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, o którym mowa w ust. 1. 

§ 2. 

1. Termin wykonania ustala się następująco : 
- rozpoczęcie robót: w ciągu 14 dni od dnia przekazania placu budowy, jednak nie 

wcześniej niż 15.05.2012 roku. 
- prowadzenie prac związanych z  wyłączeniem działalności hali basenowej: od  06.09.2012 

do 10.10.2012r. 

- zakończenie robót: do 31.10.2012r. 
2. Wykonawca w terminie realizacji zadania jest zobowiązany do wykonania przedmiotu umowy, 

przeprowadzenia odbiorów branżowych robót oraz niezbędnych odbiorów przez właściwe instytucje – po 
udzieleniu pełnomocnictwa przez Zamawiającego. 

3. Wykonawca zobowiązany jest dokonać wszelkich czynności niezbędnych do uzyskania przez 
Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie. 

                § 3. 

Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy oraz dokumentację projektową w 1 egz. w ciągu 14 dni po 
podpisaniu umowy lecz nie wcześniej niż po zakończeniu spraw formalno-prawnych dotyczących przedmiotu 
zamówienia. 

§ 4. 

1. W dniu zawarcia umowy wykonawca przedkłada Zamawiającemu: 
- szczegółowy harmonogram rzeczowo - finansowy wykonania zadania w rozbiciu na poszczególne 

elementy robót wraz z ich kosztami i jego aktualizację (harmonogram i aktualizacja winna być 
zatwierdzona przez Zamawiającego), 

- kopie uprawnień wraz z przynależnością do izby oraz oświadczenie o podjęciu obowiązków kierowników 
we wszystkich branżach, które są wymagane ustawą Prawo Budowlane. 

2. Wykonawca zobowiązuje się w imieniu Zamawiającego do zawiadomienia o zamiarze rozpoczęcia robót 
budowlanych właściwego inspektora pracy na 7 dni przed rozpoczęciem budowy, na której przewiduje 
wykonywanie robót budowlanych trwających dłużej niż 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co 
najmniej 20 osób albo na której planowany zakres robót przekracza 500 osobodni. 

      § 5. 

1. Jakiekolwiek zmiany dotyczące realizacji przedmiotu umowy przed ich wprowadzeniem winny być zgłoszone 
Zamawiającemu / nie później niż na 1 miesiąc przed planowanym zakończeniem realizacji przedmiotu 
umowy /. 

2. Porozumiewanie się stron w sprawach związanych z wykonywaniem robót odbywać się będzie poprzez 
zapisy w dzienniku budowy oraz w drodze korespondencji pisemnej. 

§ 6. 
1. Wynagrodzenie za wykonanie całości przedmiotu umowy określonego w § 1umowy, ustala się na kwotę 

brutto .................. zł PLN  /słownie: ............................................. zł/. Wykonawca oświadcza, że przewidział 
wszystkie okoliczności, które mogą mieć wpływ na cenę zamówienia. 

2. Zamawiający zastrzega, a Wykonawca przyjmuje, iż określona w ust. 1 kwota wynagrodzenia stanowi 
całkowitą zapłatę za kompletne wykonanie przedmiotu umowy tak by w pełni służył celowi określonemu w 
dokumentacji.  

3. Ustala się, że wynagrodzenie wykonawcy uwzględnia wszystkie obowiązujące w Polsce podatki, opłaty 
celne i inne opłaty związane z wykonaniem robót. 

4. Podstawą do określenia w/w kwoty jest dokumentacja projektowa wraz z przedmiarem robót, stwior oraz 
warunki i wymagania opisane w siwz. 
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5. Kwota określona w ust.1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy określonego w § 
1, wynikające wprost z dokumentacji projektowej  i stwior jak również nie ujęte w niej, a niezbędne do 
wykonania zadania, wpływające na ostateczną cenę. Zawiera ona wszystkie koszty związane z 
zagospodarowaniem  placu budowy, utrzymaniem zaplecza budowy (naprawa, woda, energia elektryczna, 
telefon, dozorowanie budowy), skutecznym wykonaniem zabezpieczenia obszaru objętego robotami przed 
rozprzestrzenianiem się uciążliwości spowodowanych wykonywanymi robotami oraz przed niekorzystnymi 
warunkami atmosferycznymi oraz wszelkie koszty, o których mowa w rozdziale II siwz. 

6. Wartość przedmiotu umowy nie będzie podlegać waloryzacji ze względu na inflację za wyjątkiem ustawowej 
zmiany stawki podatku VAT według przepisów prawa polskiego w sprawie VAT, obowiązujących na dzień 
wystawienia faktury przez Wykonawcę. 

7. Zamawiający nie wyraża zgody na cesję wierzytelności wynikających z niniejszej umowy. 
§ 7. 

1. Na przedmiot umowy składają się wszystkie prace przewidziane do wykonania zamówienia określonego w § 
1 umowy oraz : 
-     zabezpieczenie i oznakowanie terenu budowy zgodnie z przepisami, 
- dokonanie urządzenia placu budowy i poniesienie kosztów utrzymania zaplecza budowy / w tym zużycia   

energii elektrycznej i wody, wykonania i utrzymania na swój koszt wszelkich osłon, ogrodzenia, 
oznakowania i innych usług które może potrzebować do wykonania robót objętych niniejszą umową/,  

- zabezpieczenie terenu budowy przejmując skutki finansowe z tego tytułu, w tym zabezpieczenie  go pod 
względem bhp , wykonanie potrzebnych miejsc składowania materiałów  we własnym zakresie i na 
własny koszt, po zakończeniu robót uporządkowanie obszaru objętego robotami i terenu z nim 
bezpośrednio sąsiadującego oraz miejsc składowania, 

- niezwłoczne wykonanie robót koniecznych ze względu na bezpieczeństwo  lub zabezpieczenie   przed 
awarią,  

- prowadzenie robót w sposób nie powodujący zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia, nie  powodując   
szkodliwych  zmian w środowisku naturalnym, 

- pełna odpowiedzialności za obszar objęty robotami z chwilą jego przejęcia, 
- przestrzeganie bezpieczeństwa wszelkich osób upoważnionych do przebywania na terenie budowy, 
- przyjęcie na siebie odpowiedzialności za szkody  wobec osób trzecich w związku z prowadzonymi 

robotami,   
- podejmowanie wszelkich środków zapobiegawczych wymaganych przez rzetelną praktykę budowlaną 

oraz aktualne okoliczności, aby zabezpieczyć prawa właścicieli posesji sąsiadujących z terenem 
budowy, 

- zapewni właścicielom lub użytkownikom dojścia i dojazd do przedmiotowego budynku i do 
nieruchomości przyległych do placu budowy , 

- zabezpieczy przed zniszczeniem stałe znaki stabilizowanej osnowy geodezyjnej. 
- roboty w obrębie nieruchomości przyległych do placu budowy zgłosi i będzie wykonywał po 

poinformowaniu właścicieli o rozpoczęciu robót, 
- realizacja robót nie może utrudniać funkcjonowania nieruchomości przyległych do placu budowy, 
- prowadzenie robót związanych z halą basenową musi zostać wykonane zgodnie z terminami podanymi 

w pkt. 7 SIWZ. Wykonawca musi wykonać bezpieczne i estetyczne zabezpieczenia dojścia do budynku. 
W przypadku konieczności wykonania demontażu ścianek działowych lub urządzeń Wykonawca jest 
zobowiązany do ich odtworzenia. 

- Wykonawca odpowiada za pozostawione wyposażenie i po wykonaniu robót , oddaje lokal w stanie  
o niepogorszonym standardzie, nadający się do użytkowania, 

- przed rozpoczęciem robót i w trakcie ich wykonywania, Wykonawca jest zobowiązany do kontaktu  
z właścicielem restauracji w celu ustalenia szczegółów i rozwiązań nie wynikających bezpośrednio z 
projektu, 

§ 8. 

1. W razie wystąpienia okoliczności powodujących konieczność wprowadzenia zmian do umowy, strony 
uzgadniają zakres zmian, które są niezbędne dla zapewnienia prawidłowej realizacji i eksploatacji zadania. 

2. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Wykonawcy i za zgodą zamawiającego mogą być dokonywane 
zmiany rozwiązań technicznych wykonania elementów robót, w tym przypadku wykonawca przedstawia 
projekt zamienny zawierający opis proponowanych zmian, rysunki. Projekt taki wymaga akceptacji nadzoru 
autorskiego i zatwierdzenia do realizacji przez zamawiającego. Zmiany te mogą być wprowadzane w 
przypadku, gdy proponowane rozwiązanie jest równorzędne lub lepsze funkcjonalnie od tego jakie 
przewiduje projekt, a jednocześnie nie spowoduje zwiększenia kosztów inwestycji. 

 
§ 9. 

1. Rozliczanie robót będzie następowało fakturami przejściowymi za wykonane, zakończone i odebrane etapy 
robót do wysokości 80 %  wartości brutto umowy, których załącznikami będą: „Protokół odbioru wykonanych 
robót” potwierdzony pod względem merytorycznym i finansowym przez inspektora nadzoru oraz fakturą 
końcową - po bezusterkowym odbiorze przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca składa faktury o płatności nie częściej niż raz w miesiącu. 
3. W przypadku zatrudnienia podwykonawców, o których mowa w § 12, Wykonawca do wystawionej faktury 

VAT musi dołączyć: zestawienie należności dla wszystkich podwykonawców wraz z kopiami wystawionych 
przez nich faktur będących podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę, kopie polecenia przelewu 
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na kwoty wynikające z faktur wystawionych przez podwykonawców oraz oryginały oświadczeń wszystkich 
podwykonawców, że otrzymali należne wynagrodzenie.  

4. Faktury przejściowe regulowane będą  w  terminie 30 dni od daty doręczenia kompletu dokumentów, w tym 
prawidłowo wystawionej faktury zamawiającemu, do wysokości zabezpieczonych środków finansowych na 
przedmiot umowy w danym okresie roku budżetowego. 

5. Zapłata faktury nastąpi w drodze przelewu bankowego z konta Zamawiającego na konto Wykonawcy 
wskazane na fakturze. 

6. Ostateczne rozliczenie za wykonane roboty nastąpi w oparciu o fakturę końcową wystawioną przez 
Wykonawcę po protokólarnym, bezusterkowym odbiorze końcowym robót, płatną w terminie 30 dni od daty 
jej otrzymania. 

7. W przypadku finansowania części zakresu zadania ze środków zewnętrznych i wyczerpania limitu 
posiadanych środków finansowych faktury regulowane będą przez Zamawiającego w terminach określonych 
w ust. 4 i 6, liczonych nie od momentu otrzymania faktur przez zamawiającego, lecz od daty wpływu tych 
środków na konto Zamawiającego. 

8. Wykonawca jest zobowiązany do złożenia rozliczeń całości inwestycji, w terminie 7 dni od dnia odbioru 
końcowego zadania. 

9. Za datę zapłaty uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
§ 10. 

Strony postanawiają, że w przypadku opóźnienia w zapłacie wzajemnych wierzytelności pieniężnych przysługują 
im odsetki za opóźnienie w zapłacie według ogólnie obowiązujących zasad. 

§ 11. 

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność, w tym finansową za teren budowy z chwilą przejęcia placu 
budowy. Zobowiązany jest zabezpieczyć i oznakować roboty oraz dbać o stan techniczny i prawidłowość 
oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania. Odpowiada za uszkodzenia urządzeń 
sąsiadujących z inwestycją w związku z prowadzonymi robotami, zapewnia ochronę znajdującego się na 
nim mienia oraz warunki bezpieczeństwa, zabezpiecza roszczenia wniesione przez właścicieli posesji 
sąsiadujących z terenem budowy w zakresie w jakim Wykonawca odpowiada za szkody. 

2. Wykonawca zobowiązany jest wykonywać wszystkie polecenia zamawiającego wydawane zgodnie z 
przepisami prawa i wszystkimi postanowieniami umowy. 

3. Wykonawca zobowiązany jest prowadzić na bieżąco i przechowywać następujące dokumenty budowy w 
formie zgodnej z przepisami PB: 
- dziennik budowy, 
- protokóły odbioru robót, 
- dokumentację powykonawczą, 
- dokumentację geodezyjną w 5 egz wraz z zestawieniem ilościowym poszczególnych obiektów tj. 

nawierzchni utwardzonych (chodników i podjazdu) 
4. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania 

wszystkich czynności na terenie budowy. Za nienależyte wykonanie tych obowiązków będzie ponosił 
odpowiedzialność odszkodowawczą. 

5. Wykonawca zobowiązuje się zastosować do realizacji zadania materiały odpowiadające co do jakości 
wymaganiami określonymi  ustawą z dn. 16.04.2004r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. nr 92 poz. 881) oraz 
wymaganiami określonymi w STWiOR. Wykonawca zobowiązany jest przed wbudowaniem materiałów, o 
których mowa uzyskać od Zamawiającego zatwierdzenie zastosowania tych materiałów przedkładając 
próbki oraz okazując dokumenty wymagane ustawą Prawo budowlane. Każdy rodzaj robót, w których znajdą 
się materiały nieodpowiadające normom i niezaakceptowane przez Zamawiającego, Wykonawca wykonuje 
na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem i niezapłaceniem. 

 
§ 12. 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość powierzenia podwykonawcom części zamówienia. Wykonawca zgodnie 
z ofertą zamierza powierzyć podwykonawcy roboty ............................................ Pozostałe roboty 
wykonawca wykona siłami własnymi. 

2. Wykonawca wprowadzając na budowę podwykonawcę jest obowiązany przekazać zamawiającemu kopię 
umowy z tym podwykonawcą. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy z Wykonawcą z przyczyn obciążających 
Wykonawcę, jeżeli stwierdzi, że Wykonawca nie płaci podwykonawcom za roboty przez nich zrealizowane, 
mimo iż za te roboty otrzymał wynagrodzenie od Zamawiającego. Rozwiązanie umowy następuje na 
wniosek podwykonawcy. 

4. Zamawiający ma prawo żądać od wykonawcy, żeby w umowie z podwykonawcą przyjął na siebie obowiązek 
udzielenia gwarancji zapłaty na zakres robót wykonywanych przez podwykonawcę. 

5. Powierzenie jakichkolwiek prac Podwykonawcy innemu niż wskazanemu w ofercie Wykonawcy musi być 
uzasadnione przez Wykonawcę na piśmie i zaakceptowane przez Zamawiającego. Zamawiający 
zaakceptuje taką zmianę wyłącznie wtedy, gdy doświadczenie wskazanych Podwykonawców będzie takie 
same lub wyższe od doświadczenia Podwykonawcy wskazanego w ofercie.  

6. Do płatności dla podwykonawcy stosuje się postanowienia § 9. 
§  13. 

1. Wykonawca oświadcza, że znane mu są warunki techniczne wykonania robót stanowiących przedmiot 
Umowy. 



 5 

2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się szczegółowo z dokumentacją projektową oraz stwior i uznaje ją za 
wystarczającą do wykonania robót budowlanych objętych niniejszą umową. 

§  14. 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dostarczoną dokumentacją 
projektową, zasadami wiedzy technicznej i prawa budowlanego. 

2. Wykonawca winien wykonać wymagane specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót pomiary i 
badania wbudowanych materiałów i urządzeń oraz robót z częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, że 
roboty wykonano zgodnie z wymaganiami wynikającymi z dokumentacji projektowej, obowiązujących 
przepisów i norm oraz specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, w obecności Zamawiającego, w 
tym Inspektora Nadzoru.  

3. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek Zamawiającego i za zgodą Wykonawcy mogą być dokonane 
zmiany rozwiązań technicznych. Proponowane rozwiązanie musi być lepsze funkcjonalnie i technicznie od 
tego jakie przewiduje projekt. W takim przypadku strony sporządzą stosowną notatkę służbową. W 
przypadku zwiększenia wynagrodzenia, wykonanie  tych robót zostanie udzielone na podstawie przepisów  
ustawy Pzp. Rozliczenie robót sprawdzone przez inspektora nadzoru nastąpi  w oparciu o ceny jednostkowe 
kosztorysu ofertowego.  

4. W wypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli i urządzeń w toku realizacji inwestycji Wykonawca 
zobowiązuje się do ich naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego. 

5. Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej w 
okresie trwania niniejszej umowy, dla wypadków, które byłyby spowodowane zagrożeniem stanowiącym 
ryzyko wykonawcy, w tym z tytułu szkód w robotach, urządzeniach, materiałach, sprzęcie, z tytułu szkód w 
mieniu stanowiącym własność zamawiającego powstałych w związku z wykonywaniem umowy, z tytułu 
nieszczęśliwych wypadków oraz szkód osób trzecich. 

6. Wykonawca jest odpowiedzialny i ponosi wszelkie koszty z tytułu strat materialnych powstałych w związku z 
zaistnieniem zdarzeń losowych i odpowiedzialności cywilnej za wszelkie szkody wyrządzone osobom 
trzecim w trakcie realizacji robót oraz za szkody wynikające z wadliwego wykonania robót, ujawnione w 
okresie gwarancji i rękojmi. Wykonawca zobowiązuje się naprawić te szkody.  

§ 15. 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
- dostarczenie dokumentacji projektowej i dziennika budowy, 
- przekazanie placu budowy, 
-    zapewnienie nadzoru inwestorskiego. 

2. Zamawiający ma obowiązek dokonać: 
- odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu, 
- odbiorów częściowych, 
- odbioru końcowego, 
- odbioru ostatecznego. 

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do kontroli jakości materiałów użytych do wykonania zadania poprzez 
zlecenie przeprowadzenia badań laboratoryjnych. W przypadku uzyskania negatywnego wyniku badań 
kosztami ich przeprowadzenia obciążony zostanie Wykonawca zadania. 

§ 16. 

1. Ustanowieni: inspektor nadzoru z ramienia Zamawiającego, kierownik budowy oraz kierownicy robót 
branżowych z ramienia Wykonawcy winni działać w ramach obowiązków ustanowionych w ustawie „Prawo 
budowlane’’ oraz w treści umów zawartych pomiędzy nimi a Zamawiającymi. 

2. Inspektor nadzoru może polecić wstrzymanie robót, jeżeli będą wykonywane niezgodnie z wymaganiami 
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót oraz jeżeli będzie to konieczne dla prawidłowego 
wykonania robót lub ich bezpieczeństwa. 

3. Wykonawca zapewni obecność kierownika budowy w trakcie prowadzonych robót oraz zobowiązuje się 
powierzyć uprawnionemu geodecie prowadzenie prac geodezyjnych, w tym wykonanie geodezyjnej 
inwentaryzacji powykonawczej. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego przedłożenia aktualnych zaświadczeń wynikających z 
ustawy „o samorządach zawodowych architektów, inżynierów budownictwa oraz urbanistów” osób 
kierujących robotami objętymi umową w przypadku utraty aktualności tych dokumentów. 

5. Zmiana kierownika budowy i kierownika robót Wykonawcy wymaga zatwierdzenia przez Zamawiającego. 
§ 17. 

1. Odbiór końcowy przedmiotu umowy nastąpi jednorazowo po zakończeniu przedmiotu umowy w całości, 
poprzedzony odbiorami wewnętrznymi, branżowymi, odbiorami przez właściwe instytucje -
przeprowadzonymi przez inspektora nadzoru w obecności Zamawiającego. 

2. Gotowość do odbioru Wykonawca zgłosi Zamawiającemu wpisem w dzienniku budowy potwierdzonym 
przez inspektora nadzoru oraz pismem z dołączonymi dokumentami określonymi w § 18 pkt 2, skierowanym 
do Zamawiającego w terminie 7 dni od dnia zakończenia robót.  

§ 18. 

1. Przedmiotem odbioru końcowego jest kompleksowe oddanie do użytku przedmiotu umowy, zgodnie z 
dokumentacją projektową, stwior i postanowieniami Prawa budowlanego. 

2. Wykonawca przekaże Zamawiającemu przy zgłoszeniu zakończenia robót dokumenty wynikające z ustawy 
„Prawo budowlane”, w tym: 
- oryginał dziennika budowy, 
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- dokumentację powykonawczą ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy potwierdzonymi 
przez kierownika budowy, inspektora nadzoru i projektanta, 

- dokumenty świadczące o dopuszczeniu do obrotu i powszechnym lub jednostkowym stosowaniu w 
budownictwie materiałów wbudowanych, wymagane zgodnie z ustaleniami  prawa budowlanego, 

- protokóły odbiorów robót branżowych,  protokóły badań i sprawdzeń,  
- oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania robót z projektem budowlanym i warunkami 

pozwolenia na budowę oraz o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy i 
właściwym uporządkowaniu terenów przyległych, 

- geodezyjną inwentaryzację powykonawczą w 5 egz. 
3. W przypadku nie przekazania w/w dokumentów zamawiający ma prawo nie przystąpić do procedury odbioru 

robót aż do ich przekazania. 
4. W przypadku pojawienia się podczas odbioru uzasadnionych wątpliwości, co  do  jakości przedmiotu umowy 

Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od odbioru przedmiotu umowy. 
§ 19. 

1. Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne wygasają po upływie 4 lat od daty bezusterkowego odbioru 
przedmiotu umowy, przy czym ustala się, że okres gwarancji i rękojmi przedłużą się o czas wykonania 
naprawy gwarancyjnej.  

2. Bieg okresu gwarancji rozpoczyna się: 
- w dniu licząc od daty potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy odbiorze ostatecznym przedmiotu 

umowy, 
- dla wymienianych materiałów i urządzeń z dniem ich wymiany. 

3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi za wady także po upływie terminu rękojmi, jeżeli 
reklamował wadę przed upływem tych terminów. 

4. Wykonawca udziela na piśmie gwarancji  jakości na wykonany i przekazany przedmiot umowy: 

 na okres 4 lat a termin gwarancji liczy się od daty odbioru przedmiotu umowy; 

 maksymalny czas reakcji na zgłoszone usterki lub awarie wynosi do 48 godzin od momentu zgłoszenia, 

 maksymalny czas na naprawę gwarancyjną wynosi do 14 dni od momentu zgłoszenia. 
5. Udzielona gwarancja obejmuje wszelkie usterki będące następstwem wadliwości materiałów i wykonania. 
6. O istnieniu wad i usterek w okresie gwarancji i rękojmi zamawiający jest zobowiązany powiadomić 

Wykonawcę na piśmie. 
7. W przypadku ujawnienia wad w robotach i dostawach, Wykonawca jest zobowiązany w terminie przyjętym 

przez Zamawiającego do usunięcia usterek, wad i awarii powstałych w ich wyniku na koszt wykonawcy. 
Usunięcie ich powinno być stwierdzone protokolarnie. 

8. Jeżeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkuć lub ekspertyz, to 
zamawiający ma prawo polecić wykonawcy dokonania tych czynności na koszt Wykonawcy. 

9. W przypadku gdy Wykonawca nie usunie wad i usterek w przewidywanym terminie, Zamawiający ma prawo 
usunąć je na koszt Wykonawcy, wykorzystując w tym celu zabezpieczenie wykonania robót lub zgłaszając 
roszczenie o zwrot kosztów uznając je za dług. W okresie usuwania przez Wykonawcę wad ujawnionych w 
robotach, aż do wystawienia świadectwa usunięcia wad, zagrożenia stanowiące ryzyko wykonawcy 
obejmujące uszkodzenia ciała, śmierć, szkodę w mieniu stanowiącym własność zamawiającego lub 
wykonawcy, obciążają Wykonawcę. 

§ 20. 

1. Jako zabezpieczenie należytego wykonania umowy służącego pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub 
nienależytego wykonania umowy oraz pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy 
Wykonawca najpóźniej w dniu zawarcia umowy wniósł 8 % wartości przedmiotu umowy tj. ...... zł, słownie: 
............................... zł w formie .................................., przy  czym: 
a. 70% wartości zabezpieczenia wniesione w formie .................................. najpóźniej w dniu zawarcia 

umowy Zamawiający zwróci Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania 
przez Zamawiającego za należycie wykonane,  

b. 30 % wartości zabezpieczenia wniesione w formie ................................. najpóźniej w dniu zawarcia 
umowy zostanie zatrzymane przez Zamawiającego na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady  
– kwota ta zostanie zwrócona nie później niż w  15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady, pod 
warunkiem  usunięcia ewentualnych usterek i wad stwierdzonych w okresie rękojmi.  

2. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu będzie przechowywane na tzw. oprocentowanym rachunku 
bankowym i zwrócone zostanie w terminach określonych w ust.1 wraz z odsetkami wynikającymi z  umowy 
rachunku bankowego, na którym było  ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego 
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy wykonawcy. 

3. Jakiekolwiek zmiany niniejszej umowy objętej gwarancją Nr .......................... nie podlegają akceptacji 
ubezpieczyciela. 

4. W przypadku nienależytego wykonania zamówienia zabezpieczenie wraz z powstałymi odsetkami staje się 
własnością Zamawiającego i będzie wykorzystane do zgodnego z umową wykonania robót i do pokrycia 
roszczeń z tytułu rękojmi za wady. 

5. Zamawiający na pisemny wniosek Wykonawcy zwraca oryginał dokumentu potwierdzającego wniesienie 
zabezpieczenia należytego wykonania umowy w innej formie niż pieniężna, pozostawiając w dokumentach 
jego kopię poświadczoną za zgodność z oryginałem. 

6. Wydanie oryginału dokumentu, o którym mowa w ust. 5, następuje po upływie okresu na jaki zostało 
wniesione zabezpieczenie. 



 7 

§ 21. 

1. Ustala się odpowiedzialność stron za nie wykonanie lub nienależyte wykonanie umowy poprzez zapłatę kar 
umownych:  
- za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn zależnych od niego w wysokości 10 % 

wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy, 
- za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn , za które ponosi odpowiedzialność 

Wykonawca w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy, 
- za opóźnienia w wykonaniu innych zobowiązań wykonawcy wynikających z umowy dla których w 

umowie podane są terminy w wysokości 0,30 % wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki 
liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie zobowiązania, 

- za zwłokę w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokości 0,30 % wynagrodzenia 
umownego za każdy dzień zwłoki, 

- za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi w wysokości 0,30 % 
wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

- za nienależyte wykonanie umowy w wysokości 8% wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy. 
Fakt nienależytego wykonania umowy stwierdza i opisuje powołana komisja, w skład której wchodzi 
przedstawiciel wykonawcy i zamawiającego. 

Zapłata kary umownej nastąpi poprzez potrącenie jej na podstawie noty księgowej. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wobec Zamawiającego do spełnienia wszelkich roszczeń wynikłych z tytułu 
nienależytego wykonania przedmiotu umowy na podstawie obowiązujących przepisów. 

3. Zamawiający zapłaci  Wykonawcy  karę umowną za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn , 
za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego , z wyjątkiem 
wystąpienia sytuacji przedstawionej w art.145 ustawy „Prawo zamówień publicznych” z dnia 29.01.2004 r. 
/tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759/. 

4. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez wykonawcę zobowiązań umownych nie 
objętych odszkodowaniem w formie kar umownych wykonawca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą 
na zasadach ogólnych określonych w art. 471 KC. 

5. Kary nałożone przez organy państwowe za nieprzestrzeganie przepisów bhp i innych w zakresie prac 
objętych umową obciążają Wykonawcę. 

6. Odpowiedzialność wykonawcy za straty ustala się na podstawie protokołu ustalającego okoliczności 
powstania szkody, sporządzonego przy udziale stron umowy, udokumentowanej wartości mienia 
utraconego, rachunku za poniesiony straty w postaci noty obciążającej. Wypłata odszkodowania na rzecz 
Zamawiającego następować będzie w terminie 30 dni od daty prawidłowo wystawionej noty obciążającej. 

§ 22. 

1. Stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
1.1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli: 

a) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację robót i przerwa ta trwa 
dłużej niż 14 dni, 

b) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z wskazaniami 
Zamawiającego lub niniejszą umową, co potwierdza inspektor nadzoru , 

c) w wyniku postępowania egzekucyjnego nastąpi zajęcie majątku wykonawcy lub jego znacznej 
części. 

 
1.2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie miesiąca od daty powzięcia 

wiadomości o zaistnieniu okoliczności określonych w ust. 1 i musi zawierać uzasadnienie. 
1.3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 

szczegółowe: 
a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, z 

winy której nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót. 
b) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających,  
c) w terminie 7 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt b) Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót wraz z zestawieniem wartości 
wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia.  

1.4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 
obowiązany jest do: 
a) dokonania odbioru robót  przerwanych  oraz  do  zapłaty wynagrodzenia za roboty,  które  zostały  

wykonane  i  za zabezpieczenie przerwanych robót. 
b) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego z winy Wykonawcy 
Zamawiający nie płaci za częściowo wykonane roboty, co do których nie podpisano protokółu odbioru robót i 
za zabezpieczenie przerwanych robót.   

3. Koszty poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione koszty związane z 
odstąpieniem od umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie od umowy. 

4. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej , że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający  może odstąpić od 
umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca 
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może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, co zostanie 
potwierdzone protokołem sporządzonym przez przedstawicieli obu stron. 

5. W razie wystąpienia sporu związanego z wykonaniem umowy Wykonawca zobowiązany jest wyczerpać 
drogę postępowania reklamacyjnego, kierując swoje roszczenia do Zamawiającego. 

§ 23. 

1. Do niniejszej umowy w sprawie zamówień publicznych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23.04.1964 r. – 
Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy z dnia 29.01.2004 r „Prawo zamówień publicznych” nie stanowią 
inaczej.  

2. Sądem właściwym do rozpatrywania sporów jest Sąd Cywilny, w którego okręgu mieści się siedziba 
Zamawiającego. 

§ 24. 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania następujących zmian postanowień zawartej umowy w 
stosunku do treści oferty: 
- terminu wykonania zadania w następujących przypadkach: 
- niesprzyjających warunków pogodowych, 
- niedopełnieniu przez Zamawiającego jego obowiązków wynikających z umowy, 
- z powodu uzasadnionych zmian  w zakresie sposobu wykonania przedmiotu zamówienia proponowanych                   

przez Zamawiającego lub Wykonawcę, jeżeli te zmiany są korzystne dla Zamawiającego,  
- z powodu wystąpienia dodatkowych , a niemożliwych do przewidzenia przed zawarciem umowy przez                   

doświadczonego wykonawcę, robót, 
- z powodu okoliczności siły wyższej, np. wystąpienia zdarzenia losowego wywołanego przez czynniki                   

zewnętrzne, którego nie można było przewidzieć z pewnością, w szczególności zagrażającego                     
bezpośrednio życiu lub zdrowiu ludzi lub grożącego powstaniem szkody w znacznych rozmiarach, 

- z powodu stanu wyższej konieczności, powodującego podjęcie działań w celu uchylenia bezpośredniego                                
niebezpieczeństwa grożącego dobru społecznemu lub jakiemukolwiek dobru jednostki, 

- z powodu działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie są 
konsekwencją winy którejkolwiek ze stron, 

- zawieszenie wykonania prac nie spowodowanych uchybieniami Wykonawcy, /wówczas strony ustalą nowe 
terminy realizacji, z tym ze minimalny okres przesunięcia terminu zakończenia równy będzie okresowi 
przerwy lub postoju. O wystąpieniu okoliczności mogących wpłynąć na zmianę terminów Wykonawca 
winien jest poinformować Zamawiającego pisemnie i natychmiast odnotować to w dzienniku budowy/. 

- w przypadku zaistnienia potrzeby zmiany rozwiązań technicznych, gdy proponowane rozwiązanie jest 
równorzędne lub lepsze funkcjonalnie od zaproponowanego w projekcie, 

- gdy wystąpiły takie okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy i na które 
strony nie miały wpływu, 

- w przypadku zaistnienia uzasadnionej potrzeby zmiany podwykonawcy. Jeżeli Wykonawca w celu 
potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu posługiwał się zasobami dotychczasowego 
podwykonawcy, zmiana podwykonawcy możliwa jest po przedłożeniu przez Wykonawcę dokumentów 
potwierdzających spełnienie warunków udziału w postępowaniu przez zaproponowanego podwykonawcę. 

- gdy nastąpi zmiana stawki podatku VAT przez władzę ustawodawczą w trakcie trwania umowy, 
wynikającej ze zmiany ustawy o podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego. 

- gdy nastąpi zmiana przepisów prawnych mających wpływ na realizację umowy, w szczególności na jej 
zakres, termin, 

- gdy nastąpi zmiana formy organizacyjno – prawnej lub siedziby Wykonawcy. 
2. W przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 1, termin zakończenia robót może ulec 

przedłużeniu. 
3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie aneksu 

podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności. 
§ 25. 

Umowę sporządzono w  3 jednobrzmiących egzemplarzach ,   2 egz. dla Zamawiającego, 1 egz. dla Wykonawcy. 
 
 
    ZAMAWIAJĄCY:         WYKONAWCA: 
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(uwaga: Wykonawca udziela gwarancji o treści zgodnej z załącznikiem nr 1 do umowy w dniu odbioru przedmiotu 

umowy)          
Załącznik nr 1 do umowy (wzór) 

           
............................................................................ 
Pieczęć  Wykonawcy         
 

Gwarancja jakości wykonania i przekazania przedmiotu umowy  

 
Przedmiot postępowania (Zamówienie):   Termomodernizacja budynku Krytej Pływalni „DELFIN” w 
Kozienicach. 

................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................  
Nr umowy ..........................................................................z dnia ............................................................. 
 
NAZWA WYKONAWCY..............................................................................................................................., 
................................................................................................................................................................... 
ADRES ...................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................... 
NAZWA ZAMAWIAJĄCEGO ........................................................................................................................ 
ADRES ..................................................................................................................................................... 
 
1. Gwarant (Wykonawca) udziela Kozienickiemu Centrum Rekreacji i Sportu (Zamawiającemu) na całość 

zamówienia (przedmiot postępowania) rękojmi i gwarancji jakości na okres: 
a) 4 lat liczonych od dnia ........................... do dnia ............................, 

2. Częstotliwość przeglądów gwarancyjnych: 

a) wykonanych robót i wbudowanych urządzeń  - w terminie nie później niż 1 m-c przed dniem  
przewidzianym na wygaśniecie uprawnień z tytułu gwarancji jakości przedmiotu umowy, po pisemnym 
powiadomieniu Wykonawcy i wyznaczeniu terminu przeglądu gwarancyjnego. W przypadku stwierdzenia 
wad i usterek Zamawiający wyznaczy termin ich usunięcia. Usunięcie wad i usterek potwierdzone 
zostanie protokolarnie. 
b) każdorazowo, w przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego konieczności dokonania oględzin 

obiektu. W takim przypadku Zamawiający powiadomi pisemnie Wykonawcę i wyznaczy termin 
przeglądu.  

3. Po każdym wykonanym przeglądzie Wykonawca sporządzi i dostarczy protokół do Wydziału Techniczno-

Inwestycyjnego KCRiS w Kozienicach.  
4. Zakres świadczeń gwarancyjnych obejmuje: 

a) naprawę gwarancyjną , 
b) zwrot kosztów takiej naprawy zrealizowanej przez zamawiającego w przypadku, gdy dwukrotnie 

bezskutecznie wzywał Wykonawcę do jej wykonania, 
c) wymiany wadliwego materiału na wolny od wad po bezskutecznych dwóch naprawach   gwarancyjnych, 

5. Organizacja obsługi gwarancyjnej: 

a) Wykonawca świadczeń gwarancyjnych:  
................................................................................................................................................................... 
................................................................................................................................................................... 
 (należy wpisać dane Wykonawcy  – nazwę, adres, telefon, fax) 
oświadcza, że w przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa w § 19 umowy nr .................... z dnia 
................................. wystawi dokument gwarancyjny  na wydłużony okres rękojmi i gwarancji jakości. 

b) Wykonawca deklaruje, że usługi gwarancyjne podjęte będą w okresie: 
- 48 godzin od momentu otrzymania pisemnego zawiadomienia od upoważnionego przedstawiciela 

Zamawiającego, 
- wymagany czas naprawy gwarancyjnej maksymalnie do 14 dni od momentu zgłoszenia /w przypadku 

dostawy materiałów termin ten zostanie przyjęty komisyjnie/. 
6. Wykonawca oświadcza, że wszelkie czynności określone w niniejszym dokumencie gwarancji 

w określonych terminach zobowiązuje się wykonać bezpłatnie. 
 
 
 
.................................................dnia.............    ............................................. 

podpis Wykonawcy/Wykonawców  


