UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Wdniu.......... 2012 roku pomiedzy:
Kozienickim Centrum ReKkreacji i Sportu, ul. Legionow 4, 26 — 900
Kozienice, REGON 142724908, NIP 812 — 190 — 70 — 51, dziatajacym w
imieniu Gminy Kozienice i na je] rzecz, zwanym dalej Wynajmujacym,
reprezentowanym przez
Marcina Zmitrowicza — Dyrektora

a
i) S PESELBEGON.. cuve o snssivss S sais sasns s i prowadzacym
dziatalnos¢ gospodarcza na podstawie ...l , zwanym dalej

Najemca, reprezentowanym przez:

.................................................................................................

.................................................................................................

zawarto umowe o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania lokalem,
bedacym wilasnoscia Gminy Kozienice.

§2

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego w Kozienicach przy
Wl e s O POMVACTZEINL = oot 205 s m’

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania
lokal uzytkowy, zwany w dalszej czgsci umowy ,,lokalem”, w budynku
1917520 11| COEURURE S w Kozienicach ......................., 0
powierzchni ogdlnej ..... m".

3. Wydanie lokalu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§3

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie w celu
prowadzenia w nim dziatalnosci ..o,

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w punkcie
Ininiejszego  paragrafu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

3. Najemca bedzie uzywaé lokal zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
prawidlowej gospodarki oraz nie zmieni przedmiotu najmu bez zgody
Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze podnajmowac lokalu ani oddawa¢ go do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.



§ 4
. Najemca jest zobowiagzany do dokonywania na wilasny koszt 1 we
wlasnym zakresie wszelkich konserwacji 1 napraw biezacych niezbednych
do utrzymania zajmowanego lokalu w nalezytym stanie technicznym bez
prawa zwrotu przez Wynajmujacego poniesionych kosztow
. W celu dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci, za zgoda Wynajmujgcego, Najemca na witasny koszt i we
wilasnym zakresie zobowiazuje si¢ do wykonania wszelkich remontow i
adaptacji.
. Jezeli Najemca, w czasie dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci, za pisemna zgoda Wynajmujacego, poniost naktady trwale
podwyzszajace wartos¢ lokalu, Wynajmujacy moze wedlug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich
wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo zZada¢ przywrocenia stanu
poprzedniego. Podstawa obliczenia wartosci nakladéw poniesionych
przez Najemce w lokalu bedzie zakres zmian i warto$¢ tych naktadow
oparta na zatwierdzonym przez Wynajmujacego kosztorysie, bazujgcym
na Srednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie SECOCENBUD dla
danego okresu z uwzglednieniem stopnia zuzycia.
. Jezeli Najemca, w czasie dostosowania lokalu do potrzeb prowadzonej
dziatalnosci, ponidst naktady trwale podwyzszajace wartosé¢ lokalu, bez
pisemnej zgody Wynajmujacego, nie ma prawa zadaé¢ od Wynajmujacego
zwrotu poniesionych naktadow.
. Jezeli w czasie trwania umowy najmu wystgpi konieczno$¢ dokonania w
lokalu lub w budynku, w ktérym znajduje sie lokal, napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest do niezwlocznego
powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego i umozliwienia mu
swobodnego dostepu do lokalu.
. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, Najemcy przyshuguje odpowiednie obnizenie czynszu
najmu oraz optat za swiadczenia dodatkowe.

§5
. Po zakonczeniu najmu Najemca zwrdci, protokolem zdawczo —
odbiorczym, Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym, jednakze
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie lokalu bedace
nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu
technicznego zwracanego lokalu stanowi¢ bedzie poréwnanie stanu lokalu
wynikajgcego z protokotu zdawczo — odbiorczego, podpisanego przez
obie strony, na dzien przekazania lokalu i dzien zwrotu lokalu.
. Zwracany lokal, w ciagu 1 miesiaca od daty wygasniecia umowy, winien
zostac oprozniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy — pod
rygorem ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy. Po



uplywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako
porzucone przez Najemce.

§6

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami
prawa Najemca zobowigzuje si¢ do:

I

W

Uzywania lokalu z nalezyta starannos$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim wylacznie dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3
niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

Dbalosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania
w lokalu porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

. Pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie formy

prawne] prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innych
czynnosci, ktorych skutkiem prawnym bedzie zmiana Najemcy — w
terminie 7 dni od dnia ich dokonania

. Dbania o fad 1 porzadek publiczny.
. Najemca odpowiada za bezpieczenstwo w lokalu uzytkowym oraz w jego

najblizszym otoczeniu.

§7

. Wynajmujacy zobowiazuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu

zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych w budynku,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z dostaw mediow do lokalu, a
takze zobowigzany jest do wykonania pozostalych napraw lokalu i
znajdujacych si¢ w nim urzadzen, ktore nie obciazaja Najemcy, chyba ze
urzadzenia te zostaly zainstalowane przez Najemce we wiasnym zakresie
na jego koszt.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w

wyniku awarii instalacji doprowadzajacych media do lokalu,
spowodowanej dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoéci wobec

Najemcy za majatek Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie
lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie
majatku znajdujgcego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych szkod
spoczywa wylgcznie na Najemcy 1 jego tez obciazaja wszelkie koszty z
tym zwiazane.

§8

. Z tytulu najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu miesieczny

CZYNSZ W WYSOKOSCI eeveveennraannenns Z1. Detto (SlowWnie: ..o cvivonssvsmmssins
........................................... ) plus obowigzujacy podatek VAT.
Oprocz czynszu, o ktérym mowa w punkcie 1 Najemca zobowiazuje sie
do regulowania podatku od nieruchomosci oraz innych optat publiczno —
prawnych za wynajmowany lokal.



. Kwota czynszu nie obejmuje optat za media, za ktére Najemca bedzie
ptacit dodatkowo stosownie do obcigzen Wynajmujacego z tego tytutu.
Stawki oplat za media wynikaja z cennikoéw dostawcow mediow.
a) oplata za energie elektryczna — wg wskazan podlicznika
b) oplata za wode i Scicki — wg ryczaltu okreslonego przez
Wynajmujgcego lub wg wskazan podlicznika, jezeli Najemeca
zainstaluje go na wtasny koszt.
c) oplata za ogrzewanie lokalu — proporcjonalnie do zajmowane]
przez Najemce powierzchni
d) optata za wywoz nieczystosci stalych
. W przypadku zmiany stawek oplat za w/w $wiadczenia dodatkowe,
wynikajace z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca
zobowiazuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych
stawek, po kazdorazowym pisemnym powiadomieniu go przez
Wynajmujacego. Zmiana wysokosci optat za $wiadczenia dodatkowe
dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.
. W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami mediow we
wlasnym zakresie, za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe oplaty
okreslone w punkcie 2 nie beda pobierane przez Wynajmujacego.
. Kwota miesigcznego czynszu kazdego roku bedzie waloryzowana
o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych z okresu
pierwszych trzech kwartatow roku poprzedniego oglaszany przez Prezesa
GUS, nie wiecej niz 1,5%. Zmiana stawek czynszu w wyniku dokonane]
waloryzacji nastepuje bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy,
w formie pisemnego powiadomienia Najemcy, doreczonego za pisemnym
pokwitowaniem odbioru.
§9

. Naleznosci wynikajace z § 8 punkt 1niniejszej umowy beda rozliczane
fakturami VAT wystawianymi na poczatku kazdego miesigca 1 platne z
gory przelewem lub gotowka w terminie do 20 dnia kazdego miesigca.

. Naleznosci wynikajgce z § 8 punkt 2 niniejsze] umowy bedg rozliczane
fakturami VAT wystawianymi na koniec kazdego miesigca i platne
przelewem lub gotowka w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

. Opdznienia w zaptacie czynszu najmu lub oplat za <$wiadczenia
dodatkowe przekraczajace dwa pelne okresy ptatnosci stanowi podstawe
do rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujacego bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie
dodatkowego jednomiesi¢cznego terminu do zaptaty zaleglosci.

. W przypadku nie uiszczenia czynszu lub optat za $wiadczenia dodatkowe
w terminie okreslonym w punkcie 3 Wynajmujacemu przystuguje prawo
zadania odsetek ustawowych z tytutu op6znienia.

. W przypadku zalegania lub op6zniania sie przez Najemce z platnosciami
wynikajacymi z umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy



ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu
opoznienia, nastepnie na czynsz i oplaty zalegle, a dopiero w ostatniej
kolejnosci — na czynsz i oplaty biezace.

§ 10
. Niniejszg umowe zawiera si¢ na czas oznaczony do dnia .........

2. Kolejna umowa moze zosta¢ zawarta w drodze negocjacji pod

warunkiem, ze co najmniej na 3 miesigce przed uplywem terminu, na
ktory zostata zawarta niniejsza umowa, Najemca wyrazi pisemna wole jej
przedtuzenia.
§ 11
. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy za 3 -
miesiecznym okresem wypowiedzenia.
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejsze] umowy bez
zachowania uméwionego okresu wypowiedzenia, jezeli:
a) Najemca zalega z zaplata czynszu lub oplat za $wiadczenia
dodatkowe za dwa okresy ptatnosci
b) Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umowa
lub jego przeznaczeniem, albo gdy przedmiot umowy zaniedbuje
do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie
c) Najemca podnajmie lub odda przedmiot umowy do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego
d) Najemca naruszy inne warunki umowy
. W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek ze zdarzen, ktérych mowa
w punkcie 2 niniejszego paragrafu, Wynajmujacemu, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy co
najmniej 7 — dniowy termin zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje
prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.
W takim przypadku Najemca ma obowiazek wyda¢ przedmiot umowy
Wynajmujagcemu w terminie 5 dni od uméwionego terminu usuniecia
naruszen.

§12
. Strony zgodnie oswiadczaja, iZ W dnil ..cccceevvveviieeciieeiee, Najemca
wplacit Wynajmujacemu kaucje w kwocie brutto ..................... Zk.
(STOWIIE: wisisrsrcinsronsnrivisbssssinesisrassstsisintassnsssssamamnnsns J.

. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z
tytulu wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu
lokalu, zaleglosci z tytutu czynszu i oplat za swiadczenia dodatkowe,
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych
roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.

. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, z tytuldw, o
ktorych mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu, na co Najemca
niniejszym wyraza zgode.



. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci
kaucji na cele wymienione w punkcie 2 niniejszego paragrafu, Najemca
zobowiazuje sie uzupelni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w punkcie 1 -
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujacego.

5. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich

zobowigzan z wplaconej kaucji.

6. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, jak wktady ptatne na kazde
zadanie na rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

7. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych
roszczen w dacie zwrotu lokalu, kaucja wraz z odsetkami podlega
zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu lub od daty
stwierdzenia protokolem braku podstaw do takich roszczen.

§13

1. Strony wylaczaja mozliwos¢ przedhuzenia umowy po jej uprzednim

rozwigzaniu lub wygasnigciu w sposob, o ktorym mowa w art. 674

Kodeksu cywilnego.

LN

§ 14
. Wszelkie zmiany umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;j.
. Wszystkie kwestie sporne wynikle pomigdzy stronami na tle niniejsze]
umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

b =

59
I. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 10
1. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym
jeden egzemplarz dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



PROTOKOE ZDAWCZO — ODBIORCZY
Lokalu uzytkowego bedacego w uzytkowaniu Kozienickiego Centrum Rekreacji
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sporzadzony w dniu ............. pomiedzy:

Kozienickim Centrum Rekreacji i Sportu, reprezentowanym przez .............

zwanym dalej Wynajmujacym, a
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Najemca.
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Najemca kwituje odbior:
- kluczy ............. kpldo .................
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Rodzaj 1 stan mediow:
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Potwierdzam zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Wynajmujacy Najemca



